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1 Einleitung: Tangerminde, die Altstadt und die SanierungsmalRnahme

1.1 Lage, Bedeutung und Geschichte der Stadt Tangermunde

Tangermunde ist eine Kleinstadt in Sachsen-Anhalt und ist dem Landkreis Stendal zugeho-
rig. Die Entfernung zur Landeshauptstadt Magdeburg betragt 60 km, zur Kreisstadt Stendal
ca. 11 km. Als Grundzentrum leistet die Stadt einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge
der eher landlich gepragten Region, insbesondere weil Tangermiinde an der B 188 die einzi-
ge Elbe-Briucke fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) im nahen Umkreis aufweist.
Geographisch liegt das Umland der Stadt an der siddstlichen Grenze der Altmark, einer
meist flachen, bisweilen leicht welligen Endmoranenlandschaft. Tangerminde selbst liegt am

Rande einer Hochflache an der Mindung des Tanger in die Elbe.

Tangermunde blickt auf eine Gber 1000-jahrige Geschichte zuriick. Durch die exponierte La-
ge an der Elbe waren die Schifffahrt und der Handel schon immer von grof3er Bedeutung fur
die Stadt. Bereits 1368 wurde die Stadt Mitglied der Hanse. Die Entwicklungen aus der mit-
telalterlichen Blutezeit im 14. und 15. Jahrhundert sind auch heute noch sehr gut an dem
markanten Stadtbild und der Stadtsilhouette ablesbar. Und dies trotz mehrerer Stadtbréande
und Kriegszerstorungen in verschiedenen Jahrhunderten. Folglich ist in Tangerminde eine
Vielzahl herausragender Einzeldenkmaler erhalten geblieben. Auch die Elbe-Schifffahrt ist in
der Stadt weiterhin prasent, insbesondere in der Last- und Fahrgastschifffahrt. Die Stadt ver-
fugt Uber einen Hafen (Umschlag- und Winterhafen) und eine Anlegestelle fiir Fahrgastschif-

fe. Das Hafenbecken im Industriegebiet ist jedoch verlandet.

Neben der Schifffahrt hatte der Bau der Elbstral3enbriicke groRe Bedeutung fur die Entwick-
lung Tangermiindes, wohingegen die Bahn eine eher untergeordnete Rolle spielt. In der heu-
tigen Zeit wird Tangermiinde durch die Landesstral3en L 31 (von Sudwest nach Nordost) und
L 30 (von Nordwest) erschlossen. In unmittelbarer Nahe zum Stadtgebiet liegen zudem die
BundesstralRen B 188 und B 107: Tangermiinde hat damit eine direkte Anbindung an die
Kreisstadt Stendal (Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums) und Rathenow (Mit-
telzentrum) sowie eine Fernanbindung nach Berlin, Chemnitz, Hannover, Magdeburg und
Rostock. Der néchste Autobahnanschluss ist mit der A 2 (Hannover-Berlin) mit ca. 45 km

verhaltnismaRig weit entfernt.

Die Stadt Tangerminde, zu welcher seit der Gemeindereform 2010 die Ortschaften Billber-
ge, Bolsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Kdckte, Langensalzwedel, Miltern und Storkau
gehdren, hat heute 10.426 Einwohner (Stand 31.12.2014). Die Anzahl der Einwohner sinkt

seit den 1950er Jahren kontinuierlich. Dies gilt sowohl fiir die eigentliche Kernstadt als auch
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fur die eingemeindeten Ortschaften und ist auch im Sanierungsgebiet festzustellen. Prognos-
tiziert wird eine weiter negative Bevolkerungsentwicklung bis ins Jahr 2025 um weitere 7-15
%, bei gleichzeitigem Anstieg des Durchschnittsalters der Einwohner.

1.2 Der Beginn der Sanierungsmaf3nahme

Die Altstadt Tangerminde wurde im Jahr 1991 mit der GesamtmaRnahme ,Altstadt” in das
Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® (D-Programm) aufgenommen. Die Prioritat die-
ser Forderung ergab sich aus der entsprechenden 6rtlichen Notwendigkeit und der Zielset-
zung des Forderprogrammes: Der Schwerpunkt lag auf Modernisierungsmalnahmen an
Gebauden, der Erhaltung bzw. Wiederherstellung der historischen Stadtstruktur und der
Bausubstanz, die nahezu ausschlieRlich durch Altbauten aus dem 17. - 19. Jahrhundert be-
stimmt wird. Dies ist auch auf den Stellenwert des Tourismus als wichtigen Faktor der stadti-

schen Wirtschaft zurtickzufthren.

Die Altstadt Tangermiindes ist aber nicht nur stadthistorisch von besonderer Bedeutung,
sondern stellt weiterhin das Zentrum der Kleinstadt dar. Aus diesem Grund ist sie durch viel-
faltige Nutzungen und Funktionen gepragt: Mit ihren Laden und Einrichtungen leistet sie ei-
nen wichtigen Beitrag zur Versorgung der Bewohner mit Waren und Dienstleistungen. Sie ist
Standort offentlicher und kultureller Einrichtungen, von Gastgewerben und handwerklich-
gewerblichen Nutzungen (vor allem entlang der Langen StrafRe / Kirchstra3e). Durch diese
Einrichtungen und den Hafenbereich, erflillt sie wichtige Freizeit- und Erholungsfunktionen.

Und nicht zuletzt ist die Altstadt ein bedeutender Wohnstandort.

Durch die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes sollte der Erneuerungsprozess im
strukturellen stadtebaulichen Bereich unterstiitzt werden. Ziel war es, durch die Aufnahme in
das Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen® (S-Programm)
ein breiteres Spektrum an Vorhaben (u. a. bauliche MaRBnahmen im 6ffentlichen und halb6f-
fentlichen Bereich, z.B. ErschlieBungsmaflinahmen) im Rahmen der Stadtebauférderung rea-
lisieren zu kdnnen. Die zugehtrige GesamtmalRnahme wird als Tangermiinde ,Stadtkern®

bezeichnet.
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1.3 Chronologie der SanierungsmalRnahme und vorausgegangener bzw. begleiten-
der MalRnhahmen und Konzepte

13.02.1991

18.07.1991

20.01.1992

08.04.1992

05.06.1992

23.06.1993

21.09.1993

21.06.1995

20.09.1995

18.09.1996

24.02.1997

27.05.1998

03.07.1998

06.07.1998

Stand: 13.12.2017

Beschluss zur Durchfihrung der VU und Bekanntmachung

durch offentlichen Aushang

Aufnahme der Stadt Tangermiinde in das Programm fir die
Forderung des stadtebaulichen Denkmalschutzes zur Siche-
rung und Erhaltung historischer Stadtkerne des Landes Sach-

sen-Anhalt (D-Programm)

Auftragserteilung der VU an das Unternehmen argeplan ag

Stadtplaner Architekten Hannover

Beschluss der Richtlinie der Stadt Tangerminde zur Forderung
von MalRnahmen baulicher Art aus Sanierungsmitteln (D-
Programm) durch den Stadtrat

Beschluss Uber die Erhaltungssatzung durch den Stadtrat

Beschluss des Rahmenplanes (teilweise) mit Anderung durch
den Stadtrat

Beschluss zum Rahmenplan beim Ministerium fir Wohnungs-

wesen, Stadtebau und Verkehr

Beschluss der Richtlinie zur Fdrderung von privaten Sanie-
rungsvorhaben im Rahmen der GesamtmalRnahme ,Altstadt® in
der Fassung vom 21.05.1995

Beschluss des Rahmenplanes (teilweise) mit Anderung durch
den Stadtrat

Vergabebeschluss des Stadtrates zur Erstellung einer Entwurfs-

planung ,Neugestaltung Innenstadt*

Abschluss der Planung ,Neugestaltung Altstadt*
Entwurf des ,Verkehrskonzeptes Innenstadt*
Erster Zuwendungsbescheid

Antrag auf Aufnahme in das Programm ,Stadtebauliche Sanie-

rungsmalfiahmen® (S-Programm)
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28.10.1998

08-01.1999

30.08.1999

19.04.2000

21.06.2000

22.06.2000 — 04.09.2000

01.08.2000
23.08.2000

04.12.2000 — 31.01.2001

Dezember 2000
Januar 2001
April 2001

21.05.2001

Dez. 2001/Jan. 2002

31.01.2002

Stand: 13.12.2017

Beschluss des ,Verkehrskonzeptes Innenstadt* durch den
Stadtrat

Bewilligungsbescheid zur Uberarbeitung und Fortschreibung
der VU

Bewilligungsbescheid fiir das Programmjahr 1999

Beschluss Uber einen Teilnahmewettbewerb zur Uberarbeitung
und Fortschreibung der VU und des stadtebaulichen Rahmen-
planes aus dem Jahr 1991/1992

Beschluss Uber den Beginn der VU nach dem BauGB und of-
fentliche Bekanntmachung, Vergabe der entsprechenden Pla-

nungsleistungen

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses durch Aushang
im Schaukasten an der Stadtverwaltung Tangerminde und
durch Veroffentlichung im Amts- und Informationsblatt der Stadt
und VG vom 17.07.2000 (Jahrgang 7, Nr. 7)

Auftragserteilung an das Unternehmen argeplan ag Hannover
Beschluss liber die Anderung des Untersuchungsgebietes

Offentliche Bekanntmachung der Anderung des Beschlusses
durch Aushang im Schaukasten an der Stadtverwaltung
Tangermiinde und durch Veréffentlichung im Amts- und Infor-
mationsblatt der Stadt und VG vom 13.12.2000 (Jahrgang 7,
Nr. 11)

Burgerbefragung mittels Fragebogen
Vorlage der Ergebnisse der VU
Vorlage des stadtebaulichen Rahmenplanes

Ubergabe der Planungsunterlagen an die Mitglieder des Stadt-

rates mit den eingearbeiteten Stellungnahmen
Beteiligung der TOB

Einwohnerversammlung, Information der argeplan ag Stadtpla-
ner Architekten Hannover sowie der DSK
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19.06.2002

27.11.2002

22.01.2003

10.11.2003

27.10.2004

02.03.2012

26.10.2012

09.05.2015

Stand: 13.12.2017

Beschluss des Berichts tber die VU einschlief3lich der Ziele und
Zwecke der Sanierung sowie des stadtebaulichen Rahmenpla-
nes fur den Bereich ,Stadtkern® (teilweise) von Tangerminde
durch den Stadtrat

Beschluss der Sanierungssatzung durch den Stadtrat
Bekanntmachung der Sanierungssatzung im Amtsblatt

Beschluss uber die Richtlinie der Stadt Tangermiinde zur
Forderung von privaten Sanierungsvorhaben und dber die
Grundsatze zur Durchfuhrung von Ordnungsmafnahmen im

Rahmen des S-Programms (FRL Tangermiinde)

Beschluss der 1. Anderung der Erhaltungssatzung unter raumli-
cher Ausweitung der Forderkulisse

Bekanntmachung der neuen Gestaltungssatzung fir die Alt-

stadt Tangermiinde
Letzter Zuwendungsbescheid

GroRe Offentlichkeitsveranstaltung anlasslich des Tages der

Stadtebauftérderung
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2 Erreichter Sanierungszustand — Abgleich mit den Sanierungszielen
2.1. Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Fur die Aufnahme der Stadt Tangermiinde in das Programm ,Stadtebauliche Sanierungs-
maflinahme® (S-Programm) und die Festsetzung des férmlich festgelegten Sanierungsge-
biets, wurde 2000/2001 die VU fiur die Programmaufnahme in den ,Stadtebaulichen Denk-
malschutz® (D-Programm) aus dem Jahr 1991 fortgeschrieben.
Somit baut die VU fur die Gesamtmalnahme ,Stadtkern® auf bereits vorhandenen Be-
standsaufnahmen und Analysen auf. Sie stellt weiterhin die zwischenzeitlich erfolgten Sanie-

rungsmafnahmen dar und formuliert ihrerseits neue Sanierungsziele.

2.1.1 Stadtebauliche Missstande

Die Analyse des Untersuchungsbereichs hat aufgezeigt, dass seit Beginn der Sanierung im
Rahmen des D-Programms eine Vielzahl von Maflinahmen durchgefiihrt wurden, die zu einer
Verbesserung der Verhéltnisse gefuihrt haben. Sie macht jedoch auch deutlich, dass weiter-
hin stadtebauliche Missstande vorliegen, aufgrund derer das Untersuchungsgebiet seiner
vielfaltigen Funktionen als Stadtzentrum nicht oder nicht ausreichend gerecht wird.

Im Untersuchungsgebiet der VU wurden folgende Missstéande identifiziert:
Stadtebauliche Missstande:

* Gebaudebestand
o trotz des D-Programms weiterhin Méangel an rund 40% der Geb&ude
o schwere Mangel Uberproportional an denkmalgeschitzten Gebauden, teils
Bestandsgefahrdung
* Blockinnenbereiche
o Vielzahl ungenutzter oder nur teilgenutzter Nebengeb&aude in meist schlech-
tem Zustand
o hoher Anteil an versiegelten oder ungestalteten Freiflachen
o Neuordnungsbedarf in nahezu allen Blockinnenbereichen
* Verkehr und offentlicher Raum
o geringe Aufenthaltsqualitat der Griinflachen durch mangelhafte Ausstattung
o hohes Verkehrsaufkommen
o Anzahl an Stellplatzen (6ffentlich wie privat) vor allem im Zentrum nicht aus-
reichend
o unzureichende Annahme des Besucherparkplatzes am Tanger
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» Stadthafen
o Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der Stadtsilhouette
o Ausstattung fur Wassertourismus nicht auf heutigem Stand
o in aktuellem Zustand zur Freizeit- und Erholungsnutzung nur in eingeschrénk-

tem Umfang moglich, Potential wird nicht genutzt
Funktionale Missstande:

*  Wohnfunktion
o Ausstattungsdefizite bei rund 36% der Wohnungen
o mit 18 % hoher Wohnungsleerstand im Gebiet
* Gewerbeflachen
o Ladenflachen modernisierungsbedurftig
o LadengroRen unpassend fir zeitgemalie Betriebsgréfien
o mit 18 % Zunahme des Leerstandes noch gegeniiber 1991
o Minderung der Attraktivitat des Geschaftsbereiches durch Méngel in der Auf-
enthaltsqualitat des offentlichen Raumes
* Ausstattung der sozialen Infrastruktur
o Mangel an Einrichtungen fir spezifische Gruppen (Kinder und Jugendliche,
Senioren)
o Mangel an Spielplatzen

Die im Untersuchungsgebiet aufgefundenen Missstédnde waren von erheblichem Ausmaf3
und mussten in einem ganzheitlichen Konzept behoben werden. Auf Grund dessen war eine
zeitnahe Aufnahme des Altstadtbereiches in das Programm der Stadtebauférderung drin-
gend notwendig, auch um eine weitere Verscharfung der stddtebaulichen Missstande zu

verhindern.

2.1.2 Das Untersuchungsgebiet der VU

Das Untersuchungsgebiet umfasst folgende Bereiche:

* die Altstadt, die durch die Stadtmauern begrenzt wird, einschlieR3lich der Randbebau-
ung entlang der LindenstralRe im Nordwesten und entlang der Stendaler Strafl3e im
Sudwesten und des Hafengelandes,

* die Hunerdorfer Vorstadt mit dem Burgberg sowie

¢ die Neustadter Vorstadt einschlief3lich der Klosterruine
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Diese Bereiche waren auch Gegenstand der 1991/1992 durchgefihrten vorbereitenden Un-

tersuchungen. Erweitert wurde das Gebiet durch folgende Bereiche:

* Schulgrundstiick an der LindenstralRe
* Bebauung am Scheunenhof

e Bootshduser am Hafen

Begriindet wurde die Erweiterung mit der funktionalen und historischen Verknipfung dieser

Gebiete mit dem ehemaligen Untersuchungsgebiet.

TANGERMUNDE
R

Eund Larder Pregromim Stactabeubche Ssnierungz: und
Entusckingzmafivatemen

Lageplan Gebietskulissen

Lageplan Gebietskulissen

2.1.3 Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB beschloss die Gemeinde die formliche Festlegung des Sanie-

rungsgebietes als Satzung.
Das Sanierungsgebiet wurde so abgegrenzt, dass

* die in den VU dargestellten stadtebaulichen Missstande beseitigt werden kénnen,

* die Entwicklungsabsichten der Sanierungsziele erreicht werden kénnen,
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* MaRRnahmen geblndelt werden kénnen,

* eine einheitliche Vorbereitung und Durchfiihrung mdglich ist und

* die Finanzierbarkeit und Durchfiihrbarkeit der Maf3nahme in einem tberschaubaren
Zeitraum moglich ist.

Das Sanierungsgebiet ist 51,3 ha grof3 und damit bis auf zwei Ausnahmen identisch mit dem
Untersuchungsgebiet der VU. Abweichend vom Untersuchungsgebiet werden die Linden-
stralRe sowie das Grundstiick Diesterweg-Gymnasium (mit Turnhalle und Parkplatz) aus dem
Sanierungsgebiet herausgenommen, weil die Mal3hahmen zum Zeitpunkt der Programmauf-
nahme bereits abgeschlossen waren. Im Fall Diesterweg sollte zudem eine Ungleichbehand-

lung mit den Eigentimern der anderen Strafl3enseite vermieden werden.

Der Grund fir eine derartig umfassende Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist, dass die
stadtebaulichen Missstande im gesamten Untersuchungsgebiet vorlagen. Folglich mussten
zur Sicherstellung der positiven Entwicklung des Stadtkerns in allen Bereichen des Untersu-
chungsgebietes die Bestimmungen des besonderen Stadtebaurechts des BauGB angewen-
det werden. Ebenso war das gesamte Gebiet von den im stadtebaulichen Rahmenplan vor-
gesehenen ErschlieBungsmalinahmen betroffen.

2.1.4 Sanierungssatzung

Die Sanierungssatzung wurde am 27.11.2002 durch den Stadtrat beschlossen und am
23.01.2003 verdffentlicht. Auch mit dem Beschluss der Sanierungssatzung und der Aufnah-
me in das Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen® blieb die
Satzung zum Erhaltungsgebiet ,Altstadt Tangerminde® bestehen. Da zur Erreichung der
Sanierungsziele Ordnungsmafnahmen und Grunderwerbe erforderlich werden, wurde das
Sanierungsverfahren im ,Normalverfahren“ ohne den (teilweisen) Verzicht auf die Genehmi-
gungspflicht nach § 144 BauGB durchgefiihrt.

2.1.4 Wahl des Sanierungstrégers

Aufgrund der langen Erfahrung auf dem Gebiet der Stadtsanierung, der bundesweiten Zu-
lassung durch das damalige Bundesministerium fir Raumordnung, der interdisziplinaren
Ausrichtung, der fachubergreifenden Kompetenzen sowie der Betreuung durch Experten-
teams vor Ort, fiel die Wahl des Sanierungstragers im Jahr 2002 auf die DSK Deutsche
Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft, hachfolgend DSK genannt. Die DSK hatte
bereits die Funktion des Sanierungstragers im Rahmen des D-Programms in der Gesamt-

maflnahme Tangerminde ,Altstadt‘ seit 1991 Gbernommen.
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Die vom Sanierungstrager wahrzunehmenden Aufgaben bestanden u. a. in der Fordermittel-
beantragung, der Fihrung und Verwaltung des Treuhandkontos, der Unterstitzung der Stadt
in allen Fragen von Stadterneuerung und Sanierungsrecht, der Beratung von Birgern und
anderen Beteiligten bei der Durchfihrung von Ordnungsmalf3nah-
men/Grundstiicksneuordnungen, der Durchfihrung und Unterstitzung von Modernisie-

rungsmaf3nahmen und der Abrechnung der Fordermittel.

2.2 Sanierungsziele und Strategien

In der VU wurde ein Oberziel fir die Sanierung formuliert, das sowohl die stadtebauliche als
auch die funktionale Entwicklung des Gebietes betrifft:

Die Sanierung soll dazu beitragen den Stadtkern als funktions- und zeitgerechten Wohn-,
Arbeits- und Geschéftsbereich mit hoher stadtebaulicher Qualitéat zu gestalten und zu einem

attraktiven Fremdenverkehrsort zu entwickeln.

Hierzu dienen die folgenden Einzelziele, die sowohl fir sich selbst wie auch in gegenseitiger

Abhangigkeit als integrierte Zielstellungen gelten:

Erhaltung und Verbesserung der Versorgungsfunktion
o (Verbesserung der Standortbedingungen, der Angebotsvielfalt durch Ansied-
lung und der Investitionsbereitschaft, Schaffung von 6ffentlichen Einrichtun-
gen fur alle Altersgruppen)
* Verbesserung der Wohnverhéltnisse
o (Erhaltung der funktionsméaRigen Mischung aus Dienstleistung, Gewerbe und
Wohnen unter dem Schwerpunkt der Starkung der Wohnfunktion, Modernisie-
rung von Wohnungen, Leerstandsbeseitigung, Verbesserung des Wohnum-
feldes, Reduzierung des MIV)
* Erhaltung und Verbesserung des Stadtbildes
o (Erhalt und ggf. Wiederherstellung von Grundriss und Bausubstanz, Nutzung
von historischen Bauten, Korrektur von Stadtbildstérungen, Einpassung von
Neubau)
*  Weiterentwicklung der Innenstadt als tiberregional bedeutsamer touristischer Zielort
o (Schaffung von Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum, Ansiedlung von Tou-
rismus-Dienstleitungen, Ausbau Burganlage einschlie3lich der begonnenen
Hotelanlage, Gestaltung der historischen Parkanlage)
* Verbesserung der Grin- und Freiflachen
o (Schaffung von Spielbereichen, Umgestaltung der Schulhéfe und 6ffentliche

Nutzbarmachung, Wiederherstellung der Gartendenkmale)
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* Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse
o (Reduzierung des MIV, Stellplatzschaffung am Quartiersrand und attraktive
fuBlaufige Anbindung, Stellplatzqualifizierung, Rickbau Stendaler Stral3e)
* Entwicklung des Stadthafenbereiches
o (Umnutzung zu Freizeit- und Erholungsbereich, Modernisierung und Erweite-

rung der Vereinssportanlagen)

2.3 Durchflhrung der SanierungsmafRhahme und Ergebnissicherung

2.3.1 Stadtebaulicher Rahmenplan

Wegen der Grolde des Sanierungsgebietes und der Vielzahl von Einzelproblemen wurde fir
die Altstadt von Tangerminde zur Sicherung einer einheitlichen zielorientierten stadtebauli-
chen Entwicklung die Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes erforderlich. Dies erfolgte in Form
des stadtebaulichen Rahmenplanes. Der Rahmenplan als Vorstufe fur Blockplanungen, Be-
bauungsplane und Einzelentwiirfe leistet einen wesentlichen Beitrag fur eine blrgernahe
Planung, da die gestalterischen und nutzungsmafigen Zielsetzungen der Sanierung an-
schaulich und transparent gemacht werden. Er besteht aus einem Planteil im Mafstab
1:1000 und einem Erlauterungsbericht. Wegen der Vielfaltigkeit der Aussagen und der Uber-
schaubarkeit, wird das Konzept in die Teilkonzepte Nutzung, Verkehr* sowie Bebauung und
Freiflachen gegliedert. Die Teilkonzepte stehen jedoch in einem engen inhaltlichen Zusam-

menhang miteinander.

Im Teilkonzept Nutzung werden die bestehenden Nutzungsverhaltnisse unter ,Erhalt der
bestehenden Strukturen“ im Wesentlichen stabilisiert. Das Teilkonzept Verkehr basiert auf
dem bereits 1998 beschlossenen Verkehrskonzept und gibt weitreichende Anderungen der
Verkehrsfiihrung vor. Beim ruhenden Verkehr ist zudem eine starke Minderung fur die Alt-
stadt geplant. StralRenbegleitende Stellplatze sollen nur noch fir Anwohner nutzbar sein.
Das Teilkonzept Bebauung und Freiflachen orientiert sich an den Zielsetzungen zur Erhal-
tung des Stadtbildes. Demzufolge sind zur Ergdnzung des Bestandes auch Neubauten kon-
zeptionell festgehalten. Dariiber hinaus werden einige notwendige Korrekturen bedingt durch
Stadtbildstérungen aufgezeigt.

Weitere stadtebauliche Planungen und Satzungen

Im Rahmen der SanierungsmalRnahme zur Sicherung der Sanierungsziele sowie im Rahmen
der zuvor bestehenden Erhaltungssatzung wurden zusétzlich zur Sanierungssatzung weitere

Satzungen erlassen.
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Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung wurde erstmals am 05.06.1992, die 1. Anderungssatzung der Erhal-
tungssatzung ,Altstadt* am 27.10.2004 vom Stadtrat beschlossen. Grund fir die Anderung
war vor allem die Anpassung bzw. Ausweitung des Erhaltungsgebiets an das in der Zwi-
schenzeit beschlossene Sanierungsgebiet. Die Beschlussgrundlage bildete die VU aus 2001
und die darin genannten stadtebaulichen und funktionalen Missstdnden. Das Erhaltungsge-

biet umfasst eine Flache von 48,25 ha.

Durch die weiterhin bestehende Erhaltungssatzung bedirfen der Abbruch, die Anderung
oder Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen gemaf den Vorgaben des

BauGB der vorherigen Genehmigung der Stadt.

Gestaltungssatzung

Im Laufe der Innenstadtsanierung von Tangermiinde gab es mehrere Versionen und Uber-

arbeitungen der Gestaltungssatzung:

Die erste Gestaltungssatzung wurde am 15.03.1991 unter der Bezeichnung ,Satzung der
Stadt Tangermunde Uber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeanlagen
und Automaten in den historischen Ortsteilen der Stadt® vom Stadtrat beschlossen. Am
23.05.1997 wurde die ,Satzung Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen, tber beson-
dere Anforderungen an bauliche Anlagen und Uber die Einfihrung einer Genehmigungs-
pflicht fir bisher genehmigungsfreie Werbeanlagen im Bereich Innenstadt der Stadt Tanger-
minde (Gestaltungssatzung Innenstadt)‘ durch den Stadtrat beschlossen. Im Mai 1999 gab
die Stadt eine umfassende Gestaltungsfibel heraus, welche die Gestaltungssatzung grafisch
fur die Betroffenen aufarbeitete und den reinen Text um umfangreiche Beispiele in Bild und

Schemata ergénzte.

Eine weitere Uberarbeitung der ,Satzung der Stadt Tangermiinde Uiber besondere Anforde-
rungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Orts-
bildes im Bereich Innenstadt (Gestaltungssatzung Innenstadt)” wurde am 29.02.2012 vom

Stadtrat beschlossen.

Zusammenfassend sichert die Gestaltungssatzung das Ziel der Erhaltung und Verbesserung
des Stadtbildes. Zu diesem Zweck teilt die Gestaltungssatzung in der aktuellen Version den
Geltungsbereich in die zwei Teilbereiche Schutzzone A und Schutzzone B, in welchen die
Regelungen unterschiedlichen Gestaltungsspielraum haben. Der Geltungsbereich umfasst
die Altstadt, die durch die Stadtmauern umgrenzt ist, einschlie3lich der Bebauung am Hafen-
rand, Teile der Hunerdorfer Vorstadt mit dem Burgberg und den Klosterberg. Der Erhalt des

Bestandes ist anzustreben, Neubauten sind an das Stadtbild anzupassen. Zu diesem Zwe-
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cke werden neben Regelungen zur Gebaudestellung und zu den Dachformen, -Aufbauten
und -Neigungen sowie zu Fassaden und Fassadendéffnungen auch die Anbringung von
Kragdachern, Markisen und Rollladen, Antennen- und Satellitenanlagen, Einfriedungen und
Werbeanlagen und Warenautomaten reglementiert.

Denkmalschutzbereich

Tangermiinde wurde aufgrund seines sehr gut erhaltenen mittelalterlichen Stadtbildes be-
reits in der DDR als eine von wenigen Stadten in der zentralen Denkmalliste geflihrt. Die
genauen Festsetzungen sowie die Gesetzgebung zum Denkmalschutz wurden zwar im Lau-
fe der Jahre modifiziert und an bestimmten Stellen verandert, dennoch greifen die heutigen
Bestimmungen auf eine denkmalpflegerische Zielstellung aus dem Jahr 1977 zurlick. Heute
gibt es in der Altstadt Tangermiinde einerseits einen Denkmalbereich, der einen GrolRteil des
Sanierungsgebiets umfasst. Andererseits sind zahlreiche Wohn-, Geschéfts- und Sonder-
bauten als Einzeldenkmal (weit mehr als 100) geschiitzt. Zu den Sonderbauten gehdren u.a.
die Burg, die Stadtbefestigung (Mauer, Tirme und Tore), die Stadtsilhouette sowie die Kir-
chen und die Ruine des Dominikanerklosters. Sowohl das Denkmalensemble an sich als
auch die vielen Einzeldenkmadler in ¢ffentlichem, vor allem aber in privatem Eigentum gaben
besondere Anforderungen bei der Sanierung der Bauten vor und dienen lber den Zeitraum
der SanierungsmafRnahme hinaus der Zielerreichung, insbesondere beziglich der Erhaltung
des Stadtbildes.

2.3.2 Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Die Einbeziehung der Bewohner und Grundstiickseigentimer bei den Vorbereitenden Unter-
suchungen am Sanierungsverfahren und bei der Planung bis zur Durchfihrung von Einzel-

mafnahmen fand tber den gesamten Sanierungszeitraum statt.

Die Burger wurden umfassend Uber die Bedeutung einer Stadtsanierung informiert. Der Ab-
lauf einer Sanierung nach dem Baugesetzbuch in den einzelnen Phasen unter Berticksichti-
gung der wesentlichen Aufgaben und Ziele wurde naher erlautert. Schwerpunkte der Blrger-
versammlungen waren die Ausfihrungen und die Erlauterungen zu den Ergebnissen der
Vorbereitenden Untersuchungen und zum jeweils aktuellen Stand der stadtebaulichen Rah-
menplanung. In diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass es bereits anlasslich
des D-Programmes eine grol3e Anzahl an Birgerveranstaltungen sowie individuellen Sanie-
rungstragergesprachen gab. Folglich wussten viele Blrger in der gréf3tenteils deckungsglei-
chen Gebietskulisse bereits tber die grundlegende Systematik der Stadtebauforderung so-

wie Uber entsprechende Maoglichkeiten zum Erhalt von Finanzhilfen fur kleinere Modernisie-

Seite 15
Stand: 13.12.2017



rungs- und Instandsetzungsmafinahmen auf Basis der kommunalen ,Richtlinie zur Foérde-
rung kleinteiliger MalRnahmen im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung“ und uber die

steuerlichen Absetzungsmaoglichkeiten von privaten Sanierungsmafinahmen Bescheid.

Die Mitwirkungsbereitschaft der Blrger ist jedoch Uberwiegend als zurtickhaltend zu be-
schreiben. Obwonhl die verschiedenen Férdermdglichkeiten und Sanierungsberatungen fir
private Grundstickseigentimer immer wieder vorgestellt und angeboten wurden, konnten
nicht alle Sanierungsziele erreicht werden. Der Grund fir die teils zurlickhaltende Inan-
spruchnahme der Foérdergelder insbesondere fir Altbaubesitzer, beispielsweise in der Lan-
gen Stral3e, waren tberwiegend mit den sehr hohen Sanierungskosten und dem damit ein-
hergehenden zu erbringenden hohen Eigenanteil der Eigentiimer zu begrinden. Auch der
Aufwand fur die zu erbringenden Voraussetzungen sowie der birokratische Aufwand bei der
Mittelbeantragung und -abrechnung liel3 viele Eigentimer davon absehen ihr Geb&ude zu

sanieren.

Eine zentrale Veranstaltung im Rahmen der Stadtebaulichen Sanierungsmafinahme war die
Einwohnerversammlung vom 31.01.2002 zum Thema ,Férmliche Festlegung eines Sanie-
rungsgebiets®. Besonderes Interesse der Birger galt der Erhebung von Ausgleichsbeitragen,

sowie dem Zusammenspiel von Férderungen einzelner Vorhaben im D- und S-Programm.

Die weitere Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit erfolgte ebenfalls haufig programm-
Ubergreifend. Dazu dienten Berichte in der Presse, diverse Printmedien und Flyer sowie wei-
tere Birgerversammlungen. Neben der reinen Information diente die Offentlichkeitsarbeit
auch der Darstellung der Erfolge der Stadtsanierung. So beteiligte sich die Stadt beispiels-
weise 2005 an der Ausstellung ,Denk!mal: Alte Stadt — Neues Leben® mit 92 weiteren bun-
desweit gestreuten Kommunen. Zum Zweck der Darstellung der Erfolge, wurden vor Ort ver-
schiedene Projekte, wie etwa das im S-Programm gefdrderte Bootshaus mit Erinnerungsta-

feln versehen.

Anlasslich des 1000-jahrigen Bestehens der Stadt Tangermiinde (erstmalige Erwdhnung der
Tangermiinder Burg im Jahr 1009) wurde fur das Jahr 2009 ein Sanierungskalender heraus-
gegeben, der Einblicke in die Erfolge der vergangenen 18 Jahre Stadterneuerung gibt.

Im Bereich der Offentlichkeitsarbeit ebenfalls hervorzuheben sind umfangreiche Aktivitaten
der Stadt Tangerminde anlasslich des ersten Tages der Stadtebauférderung am 9. Mai
2015. Die Burger konnten sich Uber den Stand der Sanierung aus S- und D-Programm auf
einer umfassenden Ausstellung im Stadthaus informieren. Hier wurden zahlreiche Maf3nah-
men anschaulich durch eine Fotodokumentation mit Vorher-nachher-Vergleich sowie einer

kartographischen Darstellung prasentiert. Darliber hinaus gab es weitere Angebote, wie bei-
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spielsweise ein offentlicher Fachvortrag zu Fassadengestaltung und einen Stadtspaziergang,

der interessierten Birgern die Aktivitdten und Mal3nahmen vor Ort néher brachte.

Die schanste und bekannt t von Tangerminde - die Silhouette aus Richtung der Elbe oder Elbwiesen. Hoch Ober der Stadtmauer stehen die St. Stephanskirche (von

links), der Gefangnisturm am Eingang 2ur Burg, die Alte Kanzlel, das Hotel Schioss Tangermunde und dahinter der Kapitelturm.

Was Forderungen moglich machen

Am 9. Mai ist bundesweit Tag der Stadtebauférderung / Tangermiinde beteiligt sich mit Programm

Bundesweit wird in die-
sem Jahr erstmals der Tag
der Stédtebauférderung
stattfinden, Tangermiin-
de ist mit dabei, wenn
diese Aktion am 9. Mai
startet. Das Programm fiir
den zweiten Sonnabend
im Mai steht.

Von Anke Hoffmeister
Tangerminde « Der Tag der
Stiideebauforderung ist eine
Idee von Bund, Lindern und
den kommunalen Spitzenver-
bénden. 2014 hatte dazu ein
sogenannter Modelltag statt-
gefunden - eine Testveranstal-
tung sozusagen. In diesem Jaht
wird es ernst, Am Sonnabend,
9. Mai, wird diese Aktion erst-
mals bundesweit stattfinden.
Mehr als 570 Stadte und Ge-
meinden nehmen mit zahl-

reichen Veranstaltungen da-
ran teil. Ziel soll es sein, die
Birgerbeteiligung zu stirken
und kommunale Projekte
der Stidtebauforderung der
Offentlichkeit zu prisentieren.
Der Aktionstag ist eine ge.
meinsame Initiative von Bund,
Lindern, Deutschefn Stidtetag
sowie Deutschem Stiidte- und
Gemeindebund.

Neben GroBstidten wie etwa
Tamburg, Miinchen, Stuttgart,
Diisseldorf, Leipzig oder Dres-
den sind auch kleine Stidte
und Gemeinden sus ganz
Deutschland beim ersten Tag
derStadtebauforderung mit da-
bei. Mit seinen knapp 500 Ein-
wohnern sind Reichenbach am
Heuberg als kleinste teilneh-
mende Kommune und Berin
mit seinen 3,5 Millionen als
einwohnerstarkster Teilneh-
mer angemeldet. Ein Teil der
Kommunen prisentiert sich

mit gemeinsamen Projekten
am Tag derStidtebauforderung,
deren interkommunale Ko-
operation durch Mittel der
Stidtebauforderung initiiert
wurde.

Fachvortrag, Spaziergang
und Stadtrundgang

Fiir Tangermiinde bedeutet das:
Am 9. Mai 8ffnen sich die TH-
ren zum Stadthaus. Hier wird
aus diesem Anlass eine Aus-
stellung zu sehen sein, die das
Thema der Stadtebauforderung
von gestern bis heute beleuch-
tet. Fotos werden den Eindruck
vermitteln, wie Objekte der
Stadt vor der Sanierung aus-
sahen und sich heute prasen-
tieren. Es wird Informationen
zu einigen privaten und auch
offentlichen Forderprojekten
geben. Alle in Tangerminde
geforderten Vorhaben finden

die Besucher auf einer Karte
dargestellt wieder. AuBerdem
wird es einen Stadtrundgang
zum Ende der Ausstellungszeit
um 15 Uhr geben, Von 10 bis 15
Uhr wird das Stadthaus gedfi-
net haben. So lange st dje Pri-
sentation zu sehen,

Tm Sitzungssaal dés Stadt-
hauses wird am 9. Mai zudem
ein Fachvortrag geboten. The-
ma: ,Fassadenfarbigkeit in
Tangermunde". Der Vortrag ist
dffentlich und wird von 10.30
bis 12.30 Uhr stattfinden.

Mit einem Spaziergeng
durch die Innenstadt soll von
13 bis 15 Uhr der Blick vor allem
auf all jene Bauvorhaben und
Projekte gelenkt werden, die
in den vergangenen 25 Jahren
umgesetzt worden waren, heu-
te das Stadebild vorrangig mit

Foto: Anke Hoffmatster

ist um 13 Uhr auf dem Markt-
platz vor dem historischen
Rathaus.

Auf  einer interaktiven
Ubersichtskarte im Internst
kénnen sich Interessenten
darfiber informieren, welche
Stadt oder Gemeinde sich mit
welcher Veranstaltung am Ak-
tionstag beteiligt. In der niihe-
ren Umgebung sind es unter
anderem Havelberg, Stendal
und Werben, Klotze und
Salzwedel. Aber auch die Lan-
deshauptstadt Magdeburg ist
mit von der Partie. Jede Stadt
hat ihr ganz individuelles Pro-
gramm fiir diesen Tag zusam-
mengestelit. Was alles geboten
wird, erfahrt man durch einen
Klick auf den Stadtenamen. Da-
mit wird das Programm geoff-
net,

Weitere Informationen
gIbt es unter www.tag-ter-
staedtedaufoerderung.de,

Insgesamt wurde im S-Programm ein Betrag von rund 50.000 € fur 6ffentlichkeitswirksame
MalRnahmen aufgewendet. Hinzu kommen Mittel aus der Offentlichkeitsarbeit im Rahmen
des D-Programms.
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2.4 Bewertung der GesamtmalRnahme

Bei der Bewertung der Stadtebaulichen Sanierungsmalinahme ist zu berlcksichtigen, dass
nahezu das gesamte Sanierungsgebiet auch im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
(vergroRerte Uberschneidung vor allem seit der 1. Anderung) liegt. Auf diese Weise konnten
Einzelvorhaben im Sanierungsgebiet ebenfalls Uber die GesamtmalRhahme - Stadtebaulicher

Denkmalschutz ,Altstadt® - geférdert werden.

Die VU und deren Zielsetzungen, auf welche sich dieser Abschlussbericht bezieht, gelten
gleichermal3en fir beide Gesamtmalnahmen. Daher haben die EinzelmalRnahmen des
Stadtebaulichen Denkmalschutzes ebenfalls entscheidend zur Erreichung der Sanierungs-
Ziele beigetragen. Mittels singularer Betrachtung der Einzelvorhaben innerhalb der nunmehr
abzuschlieRenden GesamtmalRnahme ,Stadtkern®, kann also nicht wie in anderen Fallen die

Erreichung der Sanierungsziele erschépfend diskutiert werden.

Die Einzelvorhaben, die im Rahmen der stadtebaulichen Sanierungsmafinahme geftrdert
wurden, sind vielfaltig. Die Stadt setzte Mittel flr nicht-investive MalRnahmen der Vorberei-
tung und Planung sowie fir den Grunderwerb verschiedener Grundstiicke (u. a. wassertou-
ristisches Zentrum, Parkplatz an der Notpforte, Abbruch von Wohn- und Nebengebauden zur
Freilegung von Grundsttcken) ein. Weitere Mittel wurden fir die StralRen- und Stellplatzneu-
gestaltung, die Aufwertung des Alten Friedhofs sowie flr die Sanierung und Errichtung von

Gemeindebedarfs- und Folgeeinrichtungen verwendet.

Im Folgenden werden einige zentrale im Rahmen der Stadtebaulichen Sanierungsmalnah-
me umgesetzten Einzelmalinahmen und deren Beitrag zur Erreichung der Sanierungsziele

dargestellt.
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2.4.1 Abbruch von leerstehenden und bauféalligen Haupt- und Nebengebduden

Im Rahmen der Sanierungsmaf3nahme wurden vereinzelt Gebaude abgerissen. Der Abbruch
von Nebengebauden und Anbauten diente hauptsachlich der Neuordnung und Berdumung
von dicht bebauten Hofinnenbereichen. Die abgerissenen Wohngebaude befanden sich re-
gelmaRig in einem sehr schlechten baulichen Zustand und waren zudem von Leerstand be-
troffen. Die Mdglichkeit einer umfassenden Sanierung und Modernisierung wurde fur diese
Einzelfélle ausgeschlossen. Ebenfalls abgebrochen wurden Gebaude, die sich baulich oder

nutzungsbedingt nicht in die Altstadt eingliederten.
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Ubersichtsplen
*Beseitigung baulicher Anlagen”

Karte zur Verortung der Abrisse

Bezug zu den Sanierungszielen:

Der Abbruch von Nebengebauden und Anbauten wertet das Wohnumfeld auf, indem die Be-
lichtung und Frischluftzufuhr fir angrenzende Wohnungen zunimmt und Raum fiir neue Nut-
zungen entsteht, wie beispielsweise fir einen entsiegelten Innenhof. Der Abbruch von
Wohngebauden erscheint auf den ersten Blick kontrér zu den Sanierungszielen, welche den
Erhalt der Stadtstruktur und der Bausubstanz anstreben. Eine stérende Perforierung des
Stadtkdrpers, vor allem in zentralen Lagen, ist durch die MaRnahmen nicht zu verzeichnen.
Der Abbruch erfolgte vor allem bei Nebengebduden und/oder Gebduden in einem sehr
schlechten baulichen Zustand, welche sich nicht in das Stadtbild einfugten und von Leer-
stand betroffen waren. So konnten Neubauten die Liicken schlie3en und attraktive Innenhéfe
entstehen. Auf diese Weise starken die Mal3nahmen die Wohnfunktion in der Altstadt.

Liste der aller Mafshahmen in diesem Bereich:

Grunderwerb Mauerstralle 11-13
Grunderwerb Mauerstrale 16
Grunderwerb MauerstralRe 17
Grunderwerb Mauerstrale 18
Grunderwerb Pfarrhof 4-5
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Hunerdorfer StralRe 66, Abbruch WH (anschlieRender Neubau)
Hunerdorfer StralRe 80/81 Abbruch NG

Hunerdorfer StrafRe 102/103, Abbruch NG und Gestaltung Aufl3enanlagen
Kleine Fischerstralle 15

Lange FischerstralRe 42, Abbruch WH

Lange FischerstralRe 43, Abbruch WH

Lange Stral3e 3, Abbruch WH und NG

Lange Straf3e 75, Abbruch WH

Mauerstral3e 11-13, Abbruch WH

Mauerstral3e 16

Mauerstral3e 17/18, Abbruch WH

MittelstralRe 12, Abbruch WH

Pfarrhof, Abbruch Scheune in Zusammenhang mit Stra3en- und Mauersanierung Lehrer-

strafl3e/ Rolfurt
SchulstraRe 1b, Abbruch NG

Stand: 13.12.2017
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2.4.2 Sanierung der Vereinsgebdude des TWV und des TRC

Die Vereinsareale des Tangerminder Ruderclub e.V. und des Tangerminder Wassersport-
vereins e.V. waren ein Schwerpunkt der Stadtebaulichen Sanierungsmafnahme. Das um-
fassend sanierte Vereinsgebdude des Tangermiinder Ruderclub e.V., welches u. a. mit der
Terrasse einen Anbau erhalten hat, wurde 2005 eingeweiht. Das Vereinsgebaude des
Tangermiinder Wassersportvereins e.V. wurde ebenfalls saniert und baulich aufgewertet.
Die Moglichkeit zum Betreiben von Wassersport, der fir die Stadt sowie fiir die Region eine
traditionsreiche Sport- und Freizeitaktivitat darstellt, konnte somit langfristig fur die Bewohner
gesichert werden. Durch die nun angemessenen Raumlichkeiten ist es den Vereinen mog-

lich, ihre Angebote noch weiter auszubauen.

Bootshaus TRC vor der Sanierung Bootshaus TRC nach der Sanierung

Bezug zu den Sanierungszielen:

Die EinzelmalRnahmen haben entscheidend dazu beigetragen, die Sport- und Freizeitinfra-
struktur der Stadt und damit eine wichtige Versorgungsfunktion zu starken. FuR3laufig er-
reichbare Sportstatten sind zudem ein weicher Standortfaktor, welcher die Attraktivitat der

Altstadt als Wohnort erhdht und somit die angestrebte Leerstandsbeseitigung unterstitzt.
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2.4.3 WC-Anlagen am Neustadter Tor und an der Stephanskirche

Im Sanierungsgebiet Tangermindes bestand ein nicht gedeckter Bedarf an 6ffentlichen WC-
Anlagen. Dieser Bedarf war vor allem auf die hohe touristische Besucherfrequenz in der his-
torischen Altstadt zurtickzufiihren. Aus diesem Grund wurden zwei 6ffentliche WC-Anlagen
geschaffen: Das Hofgebdude Am Neustadter Tor wurde saniert und mit einem entsprechen-

den Anbau versehen. Eine weitere WC-Anlage entstand in einem eigens fur diesen Zweck

errichteten Anbau an der Stephanskirche.

Neu errichtete WC-Anlage am Neustadter Tor

Neubau der WC-Anlage an der St. Stephanskirche

Bezug zu den Sanierungszielen:

Offentliche WC-Anlagen sind vor allem fiir Besucher der Altstadt Tangermiindes gedacht. Zu
dieser Hauptnutzergruppe gehéren einerseits Kunden der ansassigen Geschéfte und Dienst-
leistungen. Sie tragen zur Verbesserung der Standortbedingungen bei. Die zweite Hauptnut-
zergruppe sind Touristen. Die WC-Anlagen sind ein wichtiges Element der Tourismusinfra-
struktur und tragen zur Weiterentwicklung der Stadt als touristischer Zielort bei. Eine weitere
Zunahme der Touristenzahlen férdert ebenfalls die Passantenfrequenz in den Geschafts-
strafRen und schafft somit Anreize fur weitere Ansiedlungen, was wiederum die Angebotsviel-
falt der stadtischen Geschéfte und Dienstleistungen erhéhen kann und zur Erhaltung und

Verbesserung der Versorgungsfunktion beitragt.
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2.4.4 Umbau des StralRenraums an der Notpforte

Die Notpforte ist eine innerstadtische Nebenstrale, die die Lindenstral3e mit der Langen
Stral3e verbindet. Eine gewisse Frequenz erreicht die StralRe aufgrund des Uber die Notpforte
erschlossenen Stellplatzes. Im Zuge einer Sanierung erfuhr der gesamte StralRenraum eine
Quialifizierung. Die Fahrbahn wurde entsprechend verkleinert und die dadurch gewonnene
Flache fur eine Verbreiterung des Blrgersteigs sowie fur straRenbegleitende Stellplatzbuch-

ten genutzt. Zudem wurde der Stralenbelag dem altstadtischen Charakter nach mit einer

durchgehenden Pflasterung versehen.

e
—
~——

Notpforte vor Aufwertung des StralRenraums Notpforte nach Durchfiihrung der MaRhahme

Bezug zu den Sanierungszielen:

Die Strallenbaumaflnahme tragt entscheidend zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
bei. Die Verengung des Fahrbahnraumes arbeitet auf das Ziel einer Reduzierung des MIV in
der Altstadt hin. Zugleich wird Raum fur den FuBverkehr geschaffen und auf diese Weise das
Wohnumfeld aufgewertet. Stellplatzmdglichkeiten finden sich nun nicht mehr auf der Fahr-

bahn am Rand, sondern wurden baulich getrennt und qualifiziert.

Weitere Einzelmallhahmen

in diesem Bereich:

StralRenraumerneuerung in  der Langen
Fischerstral3e inkl. der Instandsetzung der
Ver- und Entsorgungsanlagen

Kleinteilige Malinahme in der Schaferstralle

StraBenraum Lange Fischerstral3e nach der Sanierung
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2.4.5 Stellplatz-Neuordnung und Errichtung

Die neu errichteten und neugeordneten Stellplatze lassen sich in zwei Gruppen gliedern:
zum einen in Anwohner- und wohnortnahe Stellplatze sowie zum anderen in Stellplatze fur
Stadtbesucher, die vorwiegend am Altstadtrand realisiert wurden. Die wohnortnahen Stell-
platze stehen eng mit der Sanierung und Neuordnung der StralRenrdume in Verbindung.

Teil des neugestalteten Stellplatzes Notpforte Neuer Stellplatz nach Abbruch Scheune im Pfarrhof

Bezug zu den Sanierungszielen:

Die Schaffung von zusétzlichen Stellplatzen war ein Ziel der VU. Die neugeschaffenen und
neugestalteten Stellplatze leisten einen wichtigen Beitrag zur Entlastung des StralRenraumes
vom Ruhenden Verkehr. Stellplatze am Rand der Altstadt, wie die Stellplatze Notpforte und
Zollensteig und eine entsprechende ful3laufige Anbindung reduzieren zudem den MIV im
Stadtkern und tragen somit zu einer grundlegenden Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
bei. Dartiber hinaus sind die Besucherstellplatze auch von gro3er Bedeutung fir die touristi-
sche Infrastruktur und dienen der Weiterentwicklung der Altstadt als Uberregional bedeuten-

der touristischer Zielort.

Weitere EinzelmalRnahmen in diesem Bereich:

MauerstrafRe 11-13 Stellplatze-Neubau
MauerstralRe 32, Stellplatze
WTZ-Verbindungsweg Stellplatze Zollensteig
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2.4.6 Neugestaltung der AuRenanlagen des Feuerwehr-Standortes

Die AuRRenanlagen der Feuerwehrwache Tangermiindes wurden flankierend zur umfassen-
den Sanierung und Modernisierung der Gebdude des Standorts neu gestaltet. Der zuvor
bestehende Belag auf dem Geldnde wies teils grof3e Schaden und Abnutzungserscheinun-
gen auf. Zudem war die Gestaltung der AuRenanlagen unstrukturiert und optisch unpassend

in Bezug auf das Stadtbild der historischen Altstadt.

KT

AuRenanlagen Fahrzeughalle vor Neugestaltung AuRlenanlagen Fahrzeughalle nach Neugestaltung

Bezug zu den Sanierungszielen:

Die MalRnahme sichert langfristig die Versorgungsfunktion der Stadt Tangermiinde und dient
der Sicherstellung des Brandschutzes als Pflichtaufgabe der Stadt. Die Gestaltung des Bo-
denbelags, vor allem in dem von der Stral3e einsehbaren Bereich, gliedert sich optisch in die
historische Altstadt ein und verbessert somit das Stadtbild.
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2.4.7 Spundwand Stadthafen

Die Sanierung der Spundwand ist Teil der MaRnahme ,Wassertouristisches Zentrum - Ha-
fenpromenade®. Sie diente der Realisierung einer durchgangigen Fuldgéangerpromenade ent-
lang der Wasserseite vom Tangerwehr bis zum Liegeplatz des Restaurantschiffes ,Stortebe-
cker®. Zur Erreichung des Sanierungszieles ,Aufbau eines wassertouristischen Zentrums*
wurden Foérdergelder aus mehreren Foérderprogrammen eingesetzt. Dazu gehorten insbe-
sondere das EFRE Programm URBAN 21 und Férdermittel der stadtebaulichen Erhaltungs-

mafRnahme (stadtebaulicher Denkmalschutz) ,Altstadt* Tangerminde.
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Hafenpromenade mit Spundwand nach

Neugestaltung

Spndwand

Bezug zu den Sanierungszielen:

Das Gesamtprojekt ,Wassertouristisches Zentrum — Hafenpromenade® ist ein zentrales Pro-
jekt zur Erreichung der Sanierungsziele. Die Einbindung in das stadtebaulich historische
Stadtbild, die Verbesserung des Erscheinungsbildes, der Aufenthaltsqualitat, Optimierung
der FuBwegverbindung, Anbindung des Radverkehrs, Aufwertung und Gestaltung der Nut-
zungsmaoglichkeit fir Veranstaltungen, Schaffung von Spielmdglichkeiten sind nur eine Aus-
wahl der erreichten Sanierungsziele. Die Spundwand ist zentraler und funktionaler Bestand-
teil davon.
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2.4.8 Grete-Minde-Haus

Das Grete-Minde-Haus an der Ecke Lindenstralle / Grete-Minde-Strale (Grete-Minde-
StralBe 1) wurde umfassend saniert und modernisiert. Die aus mehreren Gebaudeteilen be-
stehende ehemalige ,Sehschwachenschule® wurde zudem neuen Nutzungen zugeflhrt. Es
entstanden Raumlichkeiten fur einen Kinder- und Jugendclub, ein Familienfreizeithaus sowie
einen Mehrzwecksaal, der in der ehemaligen Aula eingerichtet wurde. Der Trager der sozia-
len Einrichtung ist heute der ShalomHaus Tangermuinde e.V., der sich auf Initiative der Stadt
und der evangelischen Kirchengemeinde St. Stephan grindete und im Grete-Minde-Haus
vor allem einen Schilerclub, einen Jugendclub, ein Familienzentrum sowie Streetworking

betreibt. Dabei wurden vor allem umfassende Arbeiten an den Fenstern, der Einbau einer

Liftungsanlage sowie Malerarbeiten im Rahmen des S-Programms realisiert.

Grete-Minde-Haus nach Sanierung Grete-Minde-Haus nach Sanierung

Bezug zu den Sanierungszielen:

Durch die Sanierung und Modernisierung des Gebaudes konnte ein grof3flachiges leerste-
hendes Gebé&ude einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Die Nutzung des Gebaudes baut
die soziale Infrastruktur der Altstadt aus und bundelt wichtige Einrichtungen fur unterschiedli-
che Altersgruppen in einem Gebaude. Die Angebote steigern die Attraktivitat der Altstadt als

Wohnort und stéarken somit die Wohnfunktion im Sanierungsgebiet.
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2.4.9 Alter Friedhof

Die Griunflache, die sich von der Grete-Minde-Stral3e an der Stadtmauer entlang der Linden-
stral3e befindet, ist eine wichtige Erholungsflache fur die Bewohner der Altstadt und den an-
grenzenden Stadtteil. Besonders die alten Baume sind charakteristisch. Die Sanierung der
durchlaufenden Wege und der Freiflache erfolgte mit Hilfe der Stadtebaufdrderung.

14 ,?} S

Alter Friedhof, zentraler eg nach Umgestaltung Alter Friedhof, Perspektive nach Umgestaltung

Bezug zu den Sanierungszielen:

Die Aufwertung der zentral gelegenen Grinflache tragt zur Verbesserung des Wohnumfel-
des bei und damit zur Erhaltung und Starkung der Wohn- und Erholungsfunktion in der Alt-
stadt sowie der Erganzung der Wegeverbindungen. Mit der Aufwertung der Grunflache wur-
de die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum gesteigert und auf diese Weise auch ein Bei-

trag zum Tourismusstandort Tangerminde geleistet.
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2.4.10 Stadtmauer, 5. BA, 6. BA und 10.-15. BA

Tangerminde gehért zu den wenigen Stadten Norddeutschlands, deren Stadtmauer auch
heute noch nahezu luckenlos die Altstadt umschlief3t. Die Stadtmauer und die zugehdrigen
Wehranlagen wurden im Rahmen der Stadtebauférderung saniert (auch mittels Teilabbri-
chen und Neuaufmauerungen), die AuRenraumgestaltung vor den Wallanlagen neu gestaltet
oder aufgewertet und dabei neben der Installation von Inventar des 6ffentlichen Raumes
(Sitzbanke etc.) auch Eingriffe in die Vegetation vorgenommen. Diese Grolimaflinahme wur-
de in unterschiedlichen Bauabschnitten sowohl im Rahmen des Stadtebaulichen Denkmal-
schutzes als auch mit Mitteln des Sanierungsprogramms gefordert.

Stadtmauer wahrend Sanierung Stadtmauer mit RoRfurt nach Sanierung

Bezug zu den Sanierungszielen:

Die Sanierung der Stadtmauer und der zugehdrigen Auf3enanlagen tragt massiv zur Erhal-
tung und Verbesserung des Stadtbildes bei. Die Bausubstanz des Wahrzeichens wurde sa-
niert und erneuert. Der Erhalt und die Begehbarkeit des Denkmals ist eine grof3e Attraktion
fur den Tourismus. Die zugehdrigen Aul3enanlagen schaffen Aufenthaltsqualitat nicht nur far
Touristen, sondern auch fur die Bewohner.
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2.4.11 Notpforte 2a

Das Gebaude in der Notpforte 2/2a bezeichnet auch als ,Altes E-Werk“, wurde vor der Sa-
nierung als Wascherei genutzt und wird nunmehr als Stadtarchiv (Keller), Stadtbibliothek
(Erdgeschoss) und Ordnungsamt (erste Etage) genutzt.

Nach der Entkernung wurden neue Decken im Erd- und Obergeschoss eingezogen. Die
,Hulle*, d.h. Fassade und Dach, wurden umfangreich saniert.

Auch bei diesem Objekt sind Fordermittel aus mehreren Programmen eingeflossen. Ein gro-
RBer Anteil waren Foérdermittel der stddtebaulichen Erhaltungsmal3nahme (stadtebaulicher

Denkmalschutz) ,Altstadt* Tangermiinde sowie aus dem Konjunkturpaket.

Innenaufnahme wahrend der Sanierung AuRRenaufnahme nach der Sanierung

Bezug zu den Sanierungszielen:

Durch die Sanierung und Modernisierung des Gebaudes konnte ein grof3flachiges leerste-
hendes Gebéaude einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Die Nutzung des Gebéaudes er-
ganzt die Infrastruktur der Altstadt und bundelt wichtige 6ffentliche Einrichtungen fir unter-
schiedliche Bedarfe in einem Gebaude. Die Angebote steigern die Attraktivitat der Altstadt
und tragen zur Funktionsmischung neben der Wohnfunktion im Sanierungsgebiet bei.
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3 Quellenangaben

Zentrale Ausgangsbasis fir die Erarbeitung dieses Abschlussberichts war die Fort-
schreibung der VU:

Argeplan. Stadtplaner und Architekten (2002): Stadt Tangerminde. Sanierungs-
gebiet ,Stadtkern®. Uberarbeitung / Fortschreibung. Bericht iber das Ergebnis der
Vorbereitenden Untersuchungen. Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung.
Stadtebaulicher Rahmenplan. Hannover. Im Auftrag der Stadt Tangermunde.

Die verwendeten Bildmaterialen stammen aus dem Archiv der Stadt Tanger-
munde, der DSK GmbH & Co. KG, von Rudi Blankenburg sowie von Unbekannt.
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